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Na temelju &anka 19. Zakona o upravljanju drZavnom imovinom (,Narodne novine” broj 52/18) i
glanka 46. Statuta Grada Novske (“Sluibeni vjesnik” Grada Novske, broj 8/21) Gradonacelnik Grada

Novske donosi

ODLUKU
o donosenju Plana upravljanja imovinom u viasnistvu
Grada Novske za 2022. godinu

I

Donosi se Plan upravljanja imovinom u vlasnidtvu Grada Novske za 2022. godinu, koji je sastavni dio
ove Odluke.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit ¢e se na sluzbenoj internet stranici Grada
Novske.
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NOVSKA
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Trq dr. Franje Tudm 2,44330 . i
nove poglede rg dr. Franje Tudmana 330 Novska, Republika Hrvatska
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PLAN
upravljanja imovinom u vlasni$tvu Grada Novske za 2022. godinu

Novska, sijeanj 2022.



Uvod

Grad Novska izraduje Plan upravljanja imovinom u vlasnistvu Grada Novske (dalje u tekstu: Plan
upravljanja).

Obaveza donosenja godiSnjeg Plana upravljanja utvrdena je ¢lancima 15. i 19. Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18), gdje je propisana obveza donosenja Plana
upravljanja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske. Kako se sukladno €lanku 35.st.8. Zakona o
vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine«, br. 81/15 pro¢i$éeni tekst, 94/17) na pravo
vlasnidtva jedinica lokalne samouprave na odgovarajuéi nadin primjenjuju pravila o vlasnistvu
Republike Hrvatske, to se nacelo upravljanja imovinom u vlasni$tvu drZave treba dosljedno i u cijelosti
primjenjivati i na imovinu jedinica lokalne samouprave.

Odlukom o usvajanju Strategije upravljanja imovinom u vlasni§tvu Grada Novske 2021. — 2027.
(“Sluzbeni vjesnik” Grada Novske, broj 40/20), u daljnjem tekstu: Strategija, Grad Novska odredio je
cilieve i smjernice za upravljanje i raspolaganje imovinom u svom vlasnistvu, te se njome Zeli osigurati
financijski svrhovito, ucinkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje imovinom Grada Novske.

Poglavljima godidnjih planova definiraju se kratkoroéni ciljevi, pruzaju izvedbene mjere, odnosno
specificiraju se aktivnosti za ostvarenje ciljeva, te odreduju smjernice upravljanja, a sve u svrhu
ucinkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom Grada.

Zakonski i podzakonski propisi kojima je uredeno upravljanje i raspolaganje imovinom:

- Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (»Narodne novine« broj 52/18),

- Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine« broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14),

- Zakon o najmu stanova (NN 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18),

- Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasti¢ene najamnine (NN, br. 40/97 i 117/05.)

- Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (“Narodne novine” broj 125/11, 64/15 i 112/18),

- Zakon o obveznim odnosima (“Narodne novine” broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15 i 29/18),

- Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina
(“Narodne novine” broj 80/11),

- Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (“Narodne novine” broj 66/99, 151/03, 157/03, 100/04,
87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 i 98/15),

- Zakon o zemljidnim knjigama (,,Narodne novine” broj 63/19),

- Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

- Zakon o gradniji (,,Narodne novine” broj 153/13 i 20/17, 39/19)

- Zakon o vodama (“Narodne novine” broj 153/09, 63/11, 130/11, 56/13, 14/14 i 46/18),

- Zakon o cestama (“Narodne novine” broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14),

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (“Narodne novine” broj 68/18),

- Zakon o elektronickim komunikacijama (“Narodne novine” broj 73/08, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14
i 72/17)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (“Narodne novine” broj 86/12, 143/13,
65/17, 14/19),

- Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (“Narodne novine”, broj 112/18),

- Zakon o poljoprivrednom zemljistu (“Narodne novine” broj 20/18),



_Zakon o izvladtenju i odredivanju naknade (“Narodne novine” broj 74/14i 69/17),
- Zakon o $umama (“Narodne novine” broj 68/18),

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (“Narodne novine” broj 78/15),

Zakon o pravu na pristup informacijama (“Narodne novine” broj 25/13 i 85/15),
Zakon o javno - privatnom partnerstvu (“Narodne novine” broj 78/12, 152/14),
Zakon o proracunu (“Narodne novine”, broj 87/08, 136/12, 15/15).

Opéi akti kojima je uredeno upravijanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Grada Novske:

- Odluka o upravljanju nekretninama u vlasni$tvu Grada Novske (“SluZbeni vjesnik” Grada Novske,
broj 19/13,45/17),

- Odluka o zakupu poslovnog prostora (“Sluzbeni vjesnik” Grada Novske, broj 3/13, 4/18 i 15/18 —
ispravak),

- Odluka o kupoprodaji poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Novske (“Sluzbeni vjesnik” Grada
Novske, broj 7/12),

- Pravilnik o uvjetima i mjerilima za davanje stanova u najam,

- Odluka o privriemenom koriStenju poslovnog prostora za javne i druge namjene u mjesnim
domovima (“Sluzbeni vjesnik” Grada Novske, broj 64/18),

- Odluka o nerazvrstanim cestama na podruéju Grada Novske (“Sluzbeni vjesnik” Grada Novske, broj
59/14i50/16),

- Odluka o davanju u zakup javnog sklonista u miru (“Sluzbeni vjesnik” Grada Novske broj 7/06),

- Odluka o korigtenju kuglane (“Sluzbeni vjesnik” Grada Novske broj 35/04, 4/06, 41A/08, 17/07),

- Odluka o davanju na koriitenje javnih povriina i dijelova neizgradenog gradevinskog zemljista u
vlasnitvu Grada Novske (“SluZbeni vjesnik” Grada Novske, broj 30/18),

- 0dluka o visini naknade za osnivanje prava sluznosti i prava gradenja na nerazvrstanim cestama i
drugom zemlji$tu u vlasnistvu Grada Novske (“Sluzbeni vjesnik” Grada Novske, broj 53/12),

- Odluka o komunalnim djelatnostima na podrugju Grada Novske (“Sluzbeni vjesnik” Grada Novske,
broj 42/18),

- Odluka o agrotehnickim mjerama i mjerama za uredivanje i odrZavanje poljoprivrednih rudina
(“Sluzbeni vjesnik” Grada Novske, broj 24/19),

- 0dluka o komunalnom redu (“Sluzbeni viesnik” Grada Novske, broj 7/14),

- Proradun Grada Novske za 2022. godinu,

- Plan nabave za 2022. godinu,

- Program gradenja komunalne infrastrukture Grada Novske za 2022. godinu,

- Program odriavanja komunalne infrastrukture Grada Novske za 2022. godinu,

- Plan savjetovanja sa zainteresiranom javnos$cu u 2022. godini.

1. Godi$nji Plan upravljanja trgovackim drustvima i ustanovama u vlasnistvu Grada Novska

Trgovacka drustva kojima je osnivac i (su)vlasnik Grad Novska pridonose cjelokupnoj gospodarskoj
aktivnosti i pruzaju usluge od javnog interesa na podrucju Grada Novska.

Grad Novska je suvlasnik udjela u sljedecim trgovackim drustvima:
1. Novokom d.o.o0. Novska ( 91%),

2. Vodovod Novska d.o.0. (98 %),

3.Radio postaja Novska d.o.o. (77 %);



Grad Novska je osnivac sljededih ustanova sa 100 % udjelom vlasnistva Grada:
1. Pu¢ko otvoreno udiliste,

2. Gradska knjiznica i ¢itaonica ,, Ante Jagar” Novska,

3. Djecji vrti¢ Novska,

4. Razvojna agencija Grada Novske — Nora,

5. Javna vatrogasna postrojba Grada Novske

Trgovacka drustva u (su)vlasniStvu Grada Novska dostavljaju osnivaéu popunjeni Upitnik o fiskalnoj
odgovornosti, Izjavu o fiskalnoj odgovornosti i Izjavu o nepostojanju unutarnjeg revizora za 2022.
godinu, sve sukladno odredbama Zakona o fiskalnoj odgovornosti.

Grad Novska planira vr3iti nadzor nad druStvima i ustanovama putem lzvje$éa o radu koja se godidnje
dostavljaju Gradskom vije¢u Grada Novske na usvajanje.

2. Godi3nji plan upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima, stanovima i drugim objektima u
vlasnistvu Grada Novska

Poslovni prostori su prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne
novine” broj 125/11, 64/15 i 112/18), poslovne zgrade, poslovne prostorije, garaZe i garazna mjesta.
Trenutno je funkciji zakupa 15 poslovnih prostora i prostorija koje koriste zakupnici koji obavljaju
gospodarske djelatnosti. Trgovackim drustvima i ustanovama u vlasnistvu grada za potrebe obavljanje
njihove djelatnosti, odnosno udrugama s podrucja grada koje provode aktivnosti za opée dobro ili EU
projekte, dano je na koriStenje 14 poslovnih prostora i poslovnih prostorija. Grad Novska planira na
racionalan i u€inkovit nacin upravljati poslovnim prostorima. Slobodni poslovni prostori bit ¢e u 2022.
godini ponudeni na trzistu u formi zakupa, putem javnog natjeéaja.

U 2022. godini istiCe rok zakupa za poslovni prostor u Novskoj, Tina Ujeviéa 2c, pov. 440,30 m2, a
pretpostavlja se da ¢e dosadainji zakupnik podnijeti pisani zahtjev za sklapanje novog ugovora o
zakupu na odredeno vrijeme od pet godina i da ¢e grad zakupniku dati pisanu ponudu za sklapanje
novog ugovora, kao u postoje¢em ugovoru o zakupu, jer su ispunjeni uvjeti propisani u stavku 5.
¢lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.

U 2022. godini poslovni prostor u Novskoj, Trg Bure Szabe 1, dat ¢e se na uporabu Srednjoj $koli
Novska, za potrebe uéeni¢kog doma.

Grad Novska namjerava u 2022. ugovoriti zakup ili koridtenje nekretnina (s minimalnom godi$njom
naknadom), u obuhvatu ,stare loZione” u Novskoj u svrhu uredenja Interpretacijskog centra
Zeljeznicke bastine na ovom podruéju.

Stanovi u vlasniStvu Grada privedeni su svrsi putem najma. Postupak davanja u najam stanova u
vlasniStvu Grada Novska provodi se temeljem Pravilnika o uvjetima i mjerilima za davanje stanova u
najam. Grad Novska ima u vlasnistvu 15 stanova i kuéa, a u najmu je trenutno 12 najmoprimaca sa
slobodno ugovorenom najamninom, 1 sa zastiéenom najamninom i 2 najmoprimca su oslobodeni
najamnine na jednu godinu. Grad ¢e u 2022. godini provoditi aktivnosti racionalnog i uinkovitog
upravljanja stanovima te ¢e putem javnog natjecaja prodati dva stana za koje su izradeni procjembeni
elaborati trZi3ne vrijednosti na koje je suglasnost dalo Procjeniteljsko povjerenstvo Sisa&ko-



moslavacke Zupanije. Nadalje prema potrebi Grad planira provoditi investicijsko i redovito odrzavanje
stanova u svojem viasnistvu.

Grad Novska vlasnik je ukupno 10 javnih sportskih gradevina (10 nogometnih igraliSta sa
svlationicama i kuglana) koji su povjereni na upravljanje i koridtenje Zajednici sportskih udruga Grada
Novske. Sportske gradevine privedene su svrsi te ih Zajednica daje na koriétenje/zakup, sportskim
klubovima.

U 2022. godini raspisat ¢e se ponovljeni javni natje¢aj za dodjelu javne povr$ine za postavu dva
kioska na Trgu Luke llica Oriov€anina bb u Novskoj, za djelatnost prodaje duhanskih proizvoda,
novina, bonova itd., te jo$ dvije javne povrsine sa gradskim kioscima za prodaju kruha, pekarskih
proizvoda, mlijeka i mlije¢nih proizvoda. Javne povrsine za postavu kioska privode se svrsi davanjem
na privremeno koristenje na odredeno vrijeme od pet godina.

3. Plan upravljanja i raspolaganja gradevinskim zemlji$tem u vlasnistvu Grada Novska i rjeSavanje
imovinsko pravnih odnosa vezanih uz infrastrukturne projekte

U 2022. godini nastavlja se sa aktivnostima upravljanja i raspolaganja zemljidtem u vlasnistvu Grada
Novska koje podrazumijevaju stavljanje tog zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem prava
gradenja ili prava sluZnosti, davanjem u zakup i drugim oblicima raspolaganja.

Zemlji$ta u vlasnistvu Grada Novske prodavat ¢e se putem javnog natje€aja, ovisno o iskazanom
interesu. Grad ¢e putem ovlastenog vjeStaka zemljidta procijeniti i na procjembene elaborate pribaviti
suglasnost Procjeniteljskog povjerenstva Sisacko-moslavacke Zupanije. Prodaji ¢e se izloziti i
nekretnine koje su procijenjene ali u prethodnoj godini nisu prodane.

U 2022. godini prodavat ¢e se neizgradeno gradevinsko zemljiste u Poduzetni¢koj zoni Novska i
Poduzetnitkoj zoni zapad, radi izgradnje gradevina za gospodarsko-proizvodnu namjenu sukladno
Urbanistitkom planu uredenja Grada Novske (,SluZbeni vjesnik Grada Novska, broj 31/07, 49/07-
ispravak, 4/09-ispravak, 19/13, 54/18, 40/20, 21/21, 60/21).

U 2022. godini planira se prodaja neizgradenog gradevinskog zemljita u Poduzetnickoj zoni zapad u
Novskoj, i to: k&.br. 3632/18 LIVADA pov. 1247 m2, zk. ul. 4133, ké. br. 3632/17 LIVADA pov. 1859
m2 u zk. ul. 3949, k& br. 5351/1 LIVADA pov. 4387 m2 u zk. ul. 3775, sve u k.o. Novska, u svrhu
gradnje gradevina za obavljanja gospodarsko proizvodnih djelatnosti.

U Poduzetni¢koj zoni Novska planira se prodaja neizgradenog gradevinskog zemljista k&. br. 5557/1
oranica, pov. 12.359 m?, zk. ul. 4785 k.o. Novska, u svrhu obavljanja gospodarsko proizvodnih
djelatnosti.

U 2022. planira se nazadkup zemlji$ta u Poduzetnickoj zoni Novska ké. br. 4134/2 ULICA BOGOSLAVA
DEVACICA 10003 m2 (oranica 10003 m2) upisana u zk. ul. 5199 k.o. Novska i raspisivanje novog
javnog natjecaja za prodaju.

Planira se i prodaja gradevinskog i poljoprivrednog zemljista koje nije privedeno namjeni:
- k& br. k&.br. 1375/2 ORANICA ULICA JOSIPA JURJA STROSSMAYERA povrsine 471 m?, zk.ul. 1453
k.o. Novska,



- k&. br. k&.br. 1531 VINOGRAD VLAIC BRDO, povriine 827 m?, zk.ul.2276 k.o. Novska,

- k&.br. 3693/1 LIVADA RAZUEVO, povriine 9745 m?, zk.ul. 350 k.o. Novska

- k&.br. 3694/1 LIVADA RAZLIEVO, povriine 3130 m2, zk.ul. 336 k.o. Novska,

- ké.br. 3695/1 LIVADA RAZLIEVO, povrsine 3525 m?, zk.ul. 337 k.o. Novska,

- ké.br. 2326/1 DVORISTE ULICA IVANA GUNDULICA, povriine 1090 m?, zk.ul. 2541 k.o. Novska,

- k€. br. 1368 VINOGRADSKA ULICA ORANICA pov. 1643, zk. ul. 4470 k.o. Novska, suvlasnicki dio 1/16,

- ké. br. 961 KUCA BR: 1S ZGR. DVOR. | VOCNJ. OR. | LIV. povréine 6049 m? zk.ul. 158 k.o. Subocki
Grad i ké.br. 962 ORANICA, VOCNJAK I LIVADA povriine 10340 m? zk.ul. 158 k.o. Subocki Grad,

- ké. br. 173/2 ORANICA KRC U SELU pov. 2892 m2, zk. ul. 56, k.o. Plesmo,

- ké. br. 281 DRUSTVENI DOM, DVORISTE | ORANICA pov. 6424 m2, zk. ul. 219 k.o. Kricke.

U 2022. godini Grad Novska planira otkupiti nekretnine u vlasni$tvu Republike Hrvatske, oznake ké&.
br. 4097, 4108/2, 4112/2, 5509, 5511, 5515, 2905, 2906, ukupne pov. 20.737 m2 u k.o. Novska, u
svrhu formiranje gradevinske Cestice za izgradnju i opremanje kampusa gaming industrije u Novskoj.

U 2022. godini Grad Novska planira otkupiti nekretninu k&. br. 1051/2 u k.o. Novska u svrhu izgradnje
prometnice i uredenja Trga dr. Franje Tudmana u Novskoj.

4. Plan provodenja postupaka procjene imovine u vlasnitvu grada

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15). Kako je Zakonom o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima i
Odlukom o upravljanju, raspolaganju i koristenju imovine u vlasni$tvu Grada Novska utvrdeno da se
nekretnine u vlasniStvu jedinice lokalne samouprave otuduju isklju¢ivo na temelju trZi$ne vrijednosti
nekretnina koju utvrduje ovlasteni procjenitelj, Grad Novska ée procjene povjeravati ovlaitenom
sudskom vjestaku koji izraduje Elaborat o procjeni trZi$ne vrijednosti nekretnine koji se dostavija na
procjeniteljskom povjerenstvu u Sisatko-moslavackoj Zupaniji radi davanja pozitivnog misljenja.

U 2022. planira se ishoditi suglasnost na Procjembeni elaborat za zemljiste u obuhvatu kampusa
gaming industrije. Nadalje planira se od ovlastenog vjeitaka narugiti izradu procjene za ké. br. 281 u
k.o. Kri¢ke, k. br. 173/2 k.o. Plesmo, ké&. br. 1051/2 k.o. Novska.

5. Plan vodenja registra imovine

Registar imovine daje cjelokupan pregled imovine Grada, sa svim relevantnim podacima kao &to su:
naziv jedinice imovine, povr3ina, vrijednost imovine, katastarska opéina, broj katastarske &estice.

Imovina u vlasnistvu Grada Novska u Registru imovine grupirana je u portfelje i pod portfelje, koji se
redovito aZuriraju. Ustroj Registra imovine i podatkovna nadogradnja dugogodisnji je proces koji se
konstantno aZuriraju.

Pravovremenim aZuriranjem registra imovine definiraju se dugoroéni ciljevi vodenja registra imovine:
- uvid u opseg i strukturu imovine Grada Novska,

- nadzor nad stanjem imovine u vlasnidtvu Grada Novska,

- kvalitetnije i brZe dono3enje odluka o upravljanju imovinom,

- pracenje koristi i u¢inaka upravljanja imovinom.



6. Godi$nji plan postupaka vezanih uz savjetovanje sa zainteresiranom javnoscu i pravo na pristup
informacijama koje se ti¢u upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada Novska

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine, broj 25/13 i 85/15) na svojoj
sluzbenoj Internet stranici Grad Novska objavljuje:

opce akte koje donosi, a koji se objavljuju u Sluzbenom vjesniku,

nacrte opcih akata koje donosi u svrhu provedbe savjetovanja sa zainteresiranom javnoséu —
sukladno Planu savjetovanja sa zainteresiranom javnoscu,

godidnje planove, programe, strategije, upute, proracun, izvjestaje o radu.

Kontinuiranom i redovitom objavom navedenih informacija na sluzbenim stranicama, javnosti se
omogucava uvid u rad grada te se povecava transparentnost i udinkovitost cjelokupnog sustava
upravljanja imovinom.

Javnosti je na raspolaganju i sluZbenica za informiranje koja u zakonskom roku informira o svim
aktivnostima i podacima vezanima uz imovinu na temelju upuéenog zahtjeva za pristup
informacijama prema Zakonu o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine«, broj 25/13 i
85/15).

Grad Novska provodi praksu savjetovanja sa zainteresiranom javnoscu pri dono3enju opcih akata ili
drugih dokumenata kojima se utje¢e na interese gradana i pravnih osoba, kao i pri usvajanju
stratetkih i planskih dokumenata putem internetske stranice, objavom nacrta opceg akta odnosno
drugog dokumenta, s obrazloZenjem razloga i ciljeva koji se jele postiéi te pozivom javnosti da dostavi
svoje prijedioge i midljenja. Svrha savjetovanja je prikupljanje informacija o interesima, stavovima i
prijedlozima zainteresirane javnosti kako bi se podigla razina razumijevanja i prihvacanja novih akata i
drugih dokumenata, ali i radi uo€avanja slabosti i negativnih u¢inaka predloZenog.

7. Zakljucak

Upravljanje imovinom jedinice lokalne samouprave podrazumijeva dono3enje gospodarskih i
socijalno opravdanih odluka o preraspodjeli, prenamjeni i prodaji imovine, a ne samo odrZavanje i
popravak nekretnina.

Prikaz smjernica za upravljanje imovinom:

1.uskladiti podatke katastra i zemljidnih knjiga,

2.rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet realizacije
investicijskih projekata,

3.odluke o upravljanju imovinom u vlasniStvu Grada temeljit ¢e se na najveem mogucem
ekonomskom uéinku i odrzivom razvoju,

4. na nekretninama u suvlasnigtvu, razvrgnuti suviasni$tvo u granicama moguceg i dopustenog,
5.procjenu potencijala imovine Grada zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja,

6.na racionalan i uginkovit na&in upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni poslovni prostori
koji su potrebni Gradu budu stavljeni u funkciju za potrebe grada, dok svi drugi poslovni prostori
moraju biti ponudeni na trZistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje
javnim natjecajem,



7.na sluZbenoj Internet stranici omoguditi pristup dokumentima upravljanja i raspolaganja imovinom
u vlasnistvu Grada,

8. kontinuirano pratiti zakonske i podzakonske akte koji se odnose na raspolaganje i upravljanje
imovinom.

GRADONACELNIK

Marin Piletic, prof.



