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Na temelju članka 37. Statuta Grada Novske (Službeni vjesnik Grada Novske, broj: 8/21, 13/23), i članka 3. stavka 2. Odluke o upravljanju nekretninama u vlasništvu Grada Novske (Službeni vjesnik Grada Novske, broj 19/13, 45/17, 73/21, 46/23), Gradsko vijeće Grada Novske na  6. sjednici održanoj 30. travnja 2026.  donosi

ODLUKU
o raspisivanju javnog natječaja za prodaju zemljišta prikupljanjem pisanih ponuda
(kč. br. 5556/12 k.o. Novska)

I.

Raspisuje se javni natječaj za prodaju neizgrađenog građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Novske, u Poduzetničkoj zoni Novska, oznake kč.br. 5556/12 PODUZETNIČKA ZONA NOVSKA ORANICA, površine  16.338 m2, upisana u zk. ul. broj 5438 k.o. Novska, u svrhu izgradnje građevine gospodarsko-proizvodne namjene. 

Najpovoljnijem ponuditelju za kupnju zemljišta pod uvjetima iz ovog javnog natječaja dodijelit će se potpora male vrijednosti na kupoprodajnu cijenu zemljišta propisana Programom poticanja razvoja malog i srednjeg poduzetništva Grada Novske za 2025. - 2029. godinu.

II.

Javni natječaj provest će se prikupljanjem pisanih ponuda.
Tekst Javnog natječaja sastavni je dio ove Odluke. 
Javni natječaj objavit će se na službenoj internet stranici Grada Novske.

III.

Ova Odluka stupa na snagu danom donošenja, a objavit će se u Službenom vjesniku Grada Novske.

SISAČKO-MOSLAVAČKA ŽUPANIJA
GRAD NOVSKA
GRADSKO VIJEĆE
KLASA: 944-03/26-01/3  
URBROJ: 2176-4-01-26-1 
Novska, 30. travnja 2026.
Predsjednik

Ivica Vulić

OBRAZLOŽENJE

Grad Novska je  vlasnik zemljišta kč.br. 5556/12 PODUZETNIČKA ZONA NOVSKA ORANICA, površine  16.338 m2, upisana u zk. ul. broj 5438 k.o. Novska, kod Zemljišnoknjižnog odjela u Novskoj, Općinskog suda u Kutini. 

U naravi se radi o neizgrađenom građevinskom zemljištu u Poduzetničkoj zoni Novska koje se nalazi  unutar obuhvata Urbanističkog plana uređenja Grada Novske (“Službeni vjesnik Grada Novske”, broj: 31/07, 49/07, 19/13, 54/18, 40/20, 21/21, 60/21, 65/22, 102/22 i 72/23), gospodarska namjena – proizvodna, označena u grafičkom dijelu plana oznakom I2 / K.  Zemljište se predlaže prodati u svrhu izgradnje građevine gospodarsko-proizvodne namjene sa dodjelom potpore male vrijednosti na kupoprodajnu cijenu zemljišta jer postoji interes mogućih investitora za izgradnjom u zoni uz korištenje potpora grada.

Tržna vrijednost zemljišta, sukladno procjeni ovlaštenog sudskog vještaka iz travnja 2026., koja je potvrđena od strane Procjeniteljskog povjerenstva SMŽ, utvrđena je u iznosu od 112.595,75 EUR odnosno (6,89 eur/m2). 

Odredbom članka 3. Odluke o upravljanju nekretninama u vlasništvu Grada Novske, propisano je da odluku o prodaji zemljišta javnim natječajem, ovisno o vrijednosti nekretnine, donosi Gradsko vijeće ili Gradonačelnik. 

Sukladno odredbi članka 37. Statuta Grada Novske, Gradsko vijeće odlučuje o stjecanju i otuđivanju pokretnina i nekretnina Grada Novske i drugom raspolaganju imovinom u visini pojedinačne vrijednosti više od 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlučuje, ako je stjecanje i otuđivanje nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganje imovinom planirano u proračunu i provedeno u skladu sa zakonom. 

S obzirom da se radi o nekretnini čija vrijednost prelazi gore navedeni iznos, za donošenje odluke o raspisivanju javnog natječaja za prodaju nekretnine (zemljišta)  nadležno je Gradsko vijeće. 

Program poticanja razvoja malog i srednjeg poduzetništva Grada Novske za 2025. - 2029. propisuje mogućnost dodjela potpora male vrijednosti kod kupoprodaje zemljišta u poduzetničkim zonama.

Predlagatelj predlaže Gradskom vijeću Grada Novske donošenje odluke o raspisivanju Javnog natječaja za prodaju zemljišta prikupljanjem pisanih ponuda, kao u prijedlogu Odluke.


GRADONAČELNICA

Marija Kušmiš

TEKST JAVNOG NATJEČAJA

Na temelju Odluke Gradskog vijeća Grada donesene na 6. sjednici održanoj 30. travnja 2026. (KLASA: 944-03/26-01/2; URBROJ: 2176-4-01-26-1, objavljuje se


[bookmark: _Hlk78443905]JAVNI NATJEČAJ 
za prodaju zemljišta prikupljanjem pisanih ponuda (kč. br. 5556/12 k.o. Novska)


I.	PREDMET PRODAJE

Prodaje se neizgrađeno građevinsko zemljište u Poduzetničkoj zoni Novska oznake kč.br. 5556/12 PODUZETNIČKA ZONA NOVSKA ORANICA, površine  16.338 m2, upisana u zk. ul. broj 5438 k.o. Novska kod Zemljišnoknjižnog odjela u Novskoj, Općinskog suda u Kutini (u daljnjem tekstu: zemljište), u svrhu izgradnje građevine gospodarsko proizvodne namjene.
Zemljište se nalazi unutar obuhvata Urbanističkog plana uređenja Grada Novske (“Službeni vjesnik Grada Novske”, broj: 31/07, 49/07, 19/13, 54/18, 40/20, 21/21, 60/21, 65/22, 102/22 i 72/23), gospodarska namjena – proizvodna, označena u grafičkom dijelu plana oznakom I2 / K. 
Kupcu zemljišta koji je odabran za najpovoljnijeg ponuditelja i ispunjava uvjete propisane Programom poticanja razvoja malog i srednjeg poduzetništva Grada Novske za 2025. - 2029. (Službeni vjesnik grada Novske, broj 15/25 i 18/26) dodjeljuje se potpora male vrijednosti na kupoprodajnu cijenu zemljišta.

II.	SUBJEKTI KOJI MOGU  SUDJELOVATI NA NATJEČAJU

Pravo sudjelovanja na natječaju imaju: fizičke osobe državljani Republike Hrvatske, pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj, strani državljani sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske, pod uvjetom da nemaju dugovanja prema Gradu Novska i Republici Hrvatskoj. 
Podnošenjem ponude ponuditelj je izričito suglasan da Grad Novska može prikupljati, koristiti i dalje obrađivati date podatke u svrhu provedbe postupka sukladno propisima o zaštiti osobnih podataka, te iste javno objaviti sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama. 
Zakašnjele i nepotpune  ponude će se odbaciti, a ponude ponuditelja koji imaju dugovanje prema proračunu Grada Novske i koji ne ispunjavaju sve  uvjete iz javnog natječaja će se odbiti.

III.	JAMČEVINA 

Ponuditelji su dužni uplatiti jamčevinu u iznosu od 5% od početne prodajne cijene koja se najpovoljnijem ponuditelju uračunava u kupoprodajnu cijenu, a ostalim ponuditeljima se veća u roku od 8 (osam) dana od donošenja odluke o odabiru. 



IV.	 UVJETI PRODAJE ZEMLJIŠTA I DODJELA POTPORE

Početna cijena za prodaju zemljišta iznosi 6,89 EUR eur/m2,  ukupna početna cijena 112.595,75 EUR. 
Kupoprodajna cijena je najviša ponuđena cijena za zemljište na javnom natječaju koju je ponudio najpovoljniji ponuditelj, a koja ne može biti niža od početne cijene zemljišta. 
Potpora male vrijednosti na kupoprodajnu cijenu zemljišta računa se u eur/m2 ovisno o broju radnika koje najpovoljniji ponuditelj namjerava zaposliti:   

	Broj zaposlenih radnika
	do 5 zaposlenih
	od 6-10
	od 11-20
	od 21-30
	31 i više

	Potpora u EUR/m2
	0,00
	1,33
	2,65
	3,98
	5,31




Kupoprodajna cijena zemljišta umanjena za iznos dodijeljene potpore smatra se povlaštenom cijenom zemljišta.
Preostali iznos kupoprodajne cijene je odobrena potpora odnosno razlika između kupoprodajne cijene i uplaćene cijene.
Korisnik potpore je kupac (poduzetnik) koji je odabran na javnom natječaju kao najpovoljniji ponuditelj, koji namjerava izgraditi građevinu gospodarsko -proizvodne namjene na zemljištu koje kupuje i otvoriti nova radna mjesta, te mu se zbog ispunjenja uvjeta propisanih Programom poticanja razvoja malog i srednjeg poduzetništva Grada Novske za 2025. - 2029. odobrava korištenje potpore.

[bookmark: _Hlk33010922]V.	OBVEZE KUPCA 

5.1. Obveza kupca je pribaviti građevinsku dozvolu za izgradnju  građevine gospodarsko-proizvodne  namjene u roku  2 (dvije) godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora. Ovaj rok se može produljiti iz opravdanih razloga za 6 (šest) mjeseci o čemu odlučuje gradonačelnik. Ako kupac ne ispuni ugovorenu obvezu prodavatelj ima pravo nazadkupnje zemljišta po istoj cijeni koju je kupac platio prodavatelju, bez kamata ili  mogućnost raskida ugovora pod uvjetima iz Zakona o obveznim odnosima. Za slučaj neispunjenja ugovora, prodavatelj ima pravo od kupca naplatiti ugovornu kaznu  u visini 10 % od kupoprodajne cijene zemljišta. 

5.2. Kupac je dužan izgraditi građevinu gospodarsko poslovne namjene, pribaviti uporabnu dozvolu i započeti djelatnost u roku 3 (tri) godine od pribavljanja građevinske dozvole. Ovaj rok se može produljiti iz opravdanih razloga za daljnjih 6 mjeseci o čemu odlučuje gradonačelnik. Ako kupac ne ispuni ugovornu obvezu prodavatelj  ima pravo nazadkupnje zemljišta po istoj cijeni koju je kupac isplatio prodavatelju u vrijeme kupoprodaje, bez kamata ili raskida ugovora pod pretpostavkama utvrđenim Zakonom o obveznim odnosima. Kod nazadkupnje i raskida ugovora zbog neispunjenja ugovora, prodavatelj ima pravo na naplatu ugovorne kazne u visini  10% od kupoprodajne cijene zemljišta.

5.3. Kupac je dužan u skladu s poslovnim planom iz ponude u roku 3 (tri) godine od započinjanja djelatnosti u izgrađenoj građevini zaposliti na neodređeno vrijeme toliki broj radnika za čije zapošljavanje je dobio potporu. Ako prodavatelj utvrdi da kupac nije ispunio obvezu  zapošljavanja, prodavatelj može održati ugovor na snazi i pozvati kupca  na plaćanje preostale kupoprodajne cijene. Ako kupac ne isplati preostali iznos kupoprodajne cijene sa zateznom kamatom koja teče od sklapanja ugovora o kupoprodaji do isplate,  u roku od 30 dana od poziva, prodavatelj može svoje potraživanje naplatiti prisilnim  putem na temelju  bjanko zadužnice koju kupac izdaje prodavatelju kod sklapanja ugovora o kupoprodaji za naplatu kupoprodajne cijene, kamata i troška. Ukoliko kupac ne dostavi bjanko zadužnicu do sklapanja ugovora o kupoprodaji, smatra se da je odustao od kupnje. Ako prodavatelj raskine ugovor radi neispunjenja kupac je dužan vratiti zemljište Gradu Novska bez prava na bilo kakvu naknadu ili obeštećenje za uložena sredstva. Kupac zadržava pravo sa sobom uzeti materijal i stvari koje je izgradio/ugradio  na zemljištu ako se one mogu odvojiti, a da se time ne uništi građevina odnosno zemljište. Grad Novska zadržava pravo na naknadu štete koja mu je postupanjem kupca nastala.

5.4.  Kupac je dužan u kupoprodajnom ugovoru dopustiti zabilježbu nazadkupa u korist prodavatelja za istu kupoprodajnu cijenu po kojoj je kupac kupio zemljišta od prodavatelja, bez kamata. Prodavatelj se obvezuje izdati kupcu ispravu za brisanje zabilježbe nazadkupa kad kupac dokaže da je izgradio građevinu i dostavi na uvid uporabnu dozvolu.
5.5. Kupac je dužan u kupoprodajnom ugovoru dopustiti upis zabilježbe o zabrani otuđenja i opterećenja kupljene nekretnine bez suglasnosti prodavatelja do ispunjenja svih ugovornih obveza kupca.
VI.	SADRŽAJ PONUDE

Pisana ponuda  treba sadržavati:
· ime i prezime (naziv), adresu, sjedište, OIB, telefon i osnovne podatke o ponuditelju,
· oznaku zemljišta za koju se podnosi ponuda,
· ponuđenu cijenu zemljišta iskazanu u eurima/m2, koja ne može biti manja od početne cijene predviđene ovim javnim natječajem,
· opis i grafički prikaz građevine na katastarskoj podlozi, 
· poslovni plan koji sadrži  opis  djelatnosti ponuditelja, dosadašnje poslovanje, opis građevina gospodarske namjene koje namjerava graditi radi obavljanja gospodarske–proizvodne djelatnosti, rok izgradnje, visinu planiranog ulaganja i izvore financiranja, sadašnji broj radnika zaposlenih na neodređeno vrijeme i planirani broj radnika koji će zaposliti na neodređeno vrijeme nakon započinjanja obavljanja djelatnosti.

Ponudi treba priložiti:
· dokaz o hrvatskom državljanstvu za domaću fizičku osobu, odnosno presliku putovnice za stranu fizičku osobu
· za pravne osobe izvod iz sudskog, obrtnog ili drugog odgovarajućeg registra ne stariji od 90 dana računajući od dana početka postupka natječaja, odnosno za obrtnike preslika rješenja ili obrtnice Ureda za gospodarstvo,
· potvrdu Porezne uprave o stanju duga koja ne smije biti starija od 30 dana računajući od dana početka postupka natječaja,
· dokaz o uplati jamčevine u korist proračuna Grada Novske, broj:  HR40 2340009-1829300005, poziv na broj HR 68 7889 – OIB ponuditelja.
-            za ponuditelje koji namjeravaju koristiti pravo na poticaj na kupoprodajnu cijenu: 
· izjavu ponuditelja  da u trogodišnjem razdoblju, računajući tekuću godinu i prethodne dvije godine, nije primio potpora male vrijednosti u iznosu većem od 300.000 Eura u RH s državne, županijske ili lokalne razine, uračunavajući u taj iznos i poticaj koji bi mogao ostvariti prema uvjetima iz ovog javnog natječaja (izjava o potporama),
· izjavu ponuditelja o broju zaposlenih na neodređeno vrijeme na dan podnošenja ponude za kupnju i o broju radnika koje namjerava zaposliti na neodređeno vrijeme (obrazac 2)
· [bookmark: _Hlk158272061]izjavu ponuditelja da  dopušta zabilježbu nazadkupnje i zabranu otuđenja i opterećenja nekretnine u slučajevima  i pod uvjetima koji su propisani ovim natječajem (obrazac 1)
· izjava da nema dospjelih dugovanja  prema proračunu grada Novske (na obrascu ponude.)

VII. 	IZBOR NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA

Kriterij za izbor najpovoljnijeg ponuditelja je najviši zbroj ostvarenih bodova s osnova visine ulaganja/vrijednosti poslovne investicije izražene u valuti EUR-a i s osnova broja radnika koje će ponuditelj zaposliti na neodređeno vrijeme.
Kriteriji visine ulaganja/vrijednosti poslovne investicije bodovi se dodjeljuju na sljedeći način:

	Visina ulaganja u EUR
	Broj bodova

	do 999.999
	do max 0,99 bodova

	1.000.000 – 99.999.999
	1,00 – 99,99 bodova itd.



Kriteriji broja zaposlenih radnika koje će ponuditelj zaposliti definira se na način da se za jednu zaposlenu osobu dodjeljuje jedan bod. U slučaju da dvije ili više ponuda imaju  jednak broj bodova, prednost ima ona ponuda koja sadrži najveći ponuđeni iznos kupoprodajne cijene prema m2. 

VIII.	SKLAPANJE UGOVORA, ISPLATA CIJENE I UPIS PRAVA VLASNIŠTVA 

Odabrani ponuditelj dužan je sklopiti ugovor s Gradom Novska u roku od 30 dana računajući od dana dostave Odluke Gradonačelnika Grada Novska o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja. Ugovorom će se regulirati međusobna prava i obveze između ugovornih strana. 
Povlaštena kupoprodajna cijena koja će biti utvrđena odlukom o odabiru plaća se jednokratno u roku od 15 dana od dana ispostavljenog računa prodavatelja. Porez na promet/prijenos (isporuku) građevinskog zemljišta plaća se u skladu s pozitivnim zakonskim propisima.

Kupac plaća trošak izrade geodetskog elaborata parcelacije i procjene zemljišta u iznosu od 1.378,50 EUR.  
Troškove uknjižbe vlasništva snosi kupac. 
IX.	ODREDBE O PREDAJI PONUDE 

Obavijest o prodaji zemljišta putem javnog natječaja objavit će se u Narodnim novinama, a cjeloviti tekst javnog natječaja na web stranici: novska.hr i oglasnoj ploči Grada Novske, Trg dr. Franje Tuđmana 2/I kat.

Ponude za natječaj podnose se u zatvorenoj omotnici na adresu: Grad Novska, Trg dr. Franje Tuđmana 2, 44330 Novska, uz naznaku „Ponuda na natječaj za prodaju zemljišta u Poduzetničkoj zoni Novska“u roku od 10 dana od dana objave cjelovitog  teksta javnog natječaja na web stranici: novska.hr i oglasnoj ploči. 

Javno otvaranje ponuda održat će Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama u vlasništvu Grada Novske, prvi radni dan od isteka javnog natječaja, u prostorijama Gradske vijećnice Novskoj, Trg dr. Franje Tuđmana 2, 44330 Novska u 9,00 sati.

X.	ZAVRŠNA ODREDBA

Grad Novska zadržava pravo poništenja ovog natječaja bez navođenja razloga za poništenje, kao i pravo ne izbora niti jednog ponuditelja bez navođenja razloga.

SISAČKO-MOSLAVAČKA ŽUPANIJA
GRAD NOVSKA
GRADSKO VIJEĆE

KLASA: 944-03/26-01/2
URBROJ: 2176-4-02-26-1
Novska, 30.  travnja 2026.        

PREDSJEDNIK

Ivica Vulić
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             1     PRIJEDLOG     Na temelju članka 37. Statuta Grada Novske (Službeni vjesnik Grada Novske, broj: 8/21, 13/23),  i  članka 3.  stavka 2.  Odluke o upravljanju nekretninama u vlasništvu Grada Novske (Službeni vjesnik  Grada Novske, broj 19/13, 45/17, 73/21, 46/23) ,   Gradsko vijeće Grada Novske na   6.  sjednici održanoj  30. travnja 2026.  donosi     ODLUKU   o  raspisivanju javnog natječaja za  prodaj u   zemljišta prikupljanjem pisanih ponuda   (kč. br. 5556/12   k.o. Novska)     I.     Raspisuje se javni natječaj za prodaju neizgrađenog građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada  Novske, u Poduzetničkoj zoni Novska, oznake kč.br. 5556/12 PODUZETNIČKA ZONA NOVSKA  ORANICA, površine  16.338 m2, upisana u zk. ul. broj 5438 k.o. Novska ,   u svrhu izgradnje građevine  gospodarsko - proizvodne namjene.      Najpovoljnijem ponuditelju za kupnju zemljišta pod uvjetima iz ovog javnog natječaja dodijelit  će se potpora male vrijednosti na kupoprodajnu cijenu zemljišta propisana Programom poticanja  razvoja malog i srednjeg poduzetništva Grada Novske za 2025.  -   2029 .  godinu.     II.     Javni natječaj provest će se prikupljanjem pisanih ponuda.   Tekst Javnog natječaja sastavni je dio ove Odluke.    Javni natječaj objavit će se na službenoj internet stranici Grada Novske.     III.     Ova Odluka stupa na snagu danom donošenja, a objavit će se u Službenom vjesniku   Grada Novske.     SISAČKO - MOSLAVAČKA ŽUPANIJA   GRAD NOVSKA   GRADSKO VIJEĆE   KLASA: 944 - 03/2 6 - 01/ 3      URBROJ: 2176 - 4 - 01 - 2 6 - 1    Novska,  30. travnja 2026.   Predsjednik     Ivica Vulić  

