
PRIJEDLOG

Na temelju članka 391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 7906, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14, 81/15 i 94/17), članka 48. stavka 2. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), članka 3. Odluke o upravljanju nekretninama u vlasništvu Grada Novske (Službeni vjesnik Grada Novske, broj 19/13 i 45/17) i članka 37. Statuta Grada Novska (Službeni vjesnik Grada Novske, broj 8/21, 13/23), Gradsko vijeće Grada Novske na 7. sjednici održanoj _________donosi slijedeću 

O D L U K U
o izboru najpovoljnijeg ponuditelja i prodaji kč. br. 5556/12, zk. ul. 5438 k.o. Novska
 
I.

Kao najpovoljniji ponuditelj za kupnju neizgrađenog građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Novske, oznake kč. br. 5556/12 ORANICA PODUZETNIČKA ZONA NOVSKA POVRŠINE 16.338 m2, upisana u zk. ul. 5438 k.o. Novska, kod Općinskog suda Kutina, Zemljišnoknjižni odjel u Novskoj,   izabire se ponuditelj društvo EKO – TERRA d.o.o. za trgovinu i usluge, Nedelišće, Ulica Gorčica 2, OIB: 39585874076.
Neizgrađeno građevinski zemljište prodaje se najpovoljnijem ponuditelju u svrhu izgradnje gospodarsko - poslovne građevine.
 
II.

Nekretnina iz točke I. ove Odluke prodat će se najpovoljnijem ponuditelju za kupoprodajnu cijenu utvrđenu u točki III. ove Odluke.
Kupac je dužan sklopiti ugovor o kupoprodaji s Gradom Novska u roku od 30 dana od donošenja ove Odluke.

III.

Utvrđuje se da je Kupac ponudio kupoprodajnu cijenu zemljišta od 6,90 EUR/m2, ukupno 112.732,20 EUR.
Jamčevina u iznosu od 5.629,79 EUR uplaćena u natječajnom postupku zadržava se na računu Grada Novske do trenutka sklapanja ugovora te će se uračunati u kupoprodajnu cijenu. 


Kupcu se odobrava potpora male vrijednosti  na ponuđenu kupoprodajnu cijenu zemljišta u iznosu od 1,33 EUR/m² zemljišta za zapošljavanje šest radnika (ukupno 21.729,54 EUR), određena Programom poticanja razvoja malog i srednjeg poduzetništva Grada Novske za 2025. - 2029. godinu.
Kupac je dužan prodavatelju isplatiti preostalu kupoprodajnu cijenu (ponuđena kupoprodajna cijena umanjena za iznos potpore i jamčevine) u iznosu od 85.372,87 EUR u roku od 15 dana od sklapanja ugovora o kupoprodaji.
Osim preostale kupoprodajne cijene, Kupac snosi trošak parcelacije i procjene u iznosu od  1.378,50 EUR.
IV.

Ovlašćuje se Gradonačelnica Grada Novska na sklapanje Ugovora  o kupoprodaji s izabranim ponuditeljem, u skladu s uvjetima iz javnog natječaja.

V.

	Sastavni dio ove Odluke je dokumentacija javnog natječaja, ponuda izabranog ponuditelja i zapisnik o otvaranju ponude, koja se ne objavljuje u Službenom vjesniku Grada Novske. 

VI.

Ova Odluka stupa na snagu danom donošenja, a objavit će se u „Službenom vjesniku“ Grada Novske.
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OBRAZLOŽENJE

PRAVNI TEMELJ:

- članak  391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 7906, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14, 81/15 i 94/17), propisuje da nekretninu u vlasništvu jedinice lokalne samouprave tijela nadležna za njihovo raspolaganje mogu otuđiti samo na osnovi javnog natječaja i uz naknadu utvrđenu po tržišnoj cijeni. 

- članak 48. stavka 2. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i članak 3. Odluke o upravljanju nekretninama koji propisuju nadležnost predstavničkog tijela odnosno gradskog vijeća na donošenje odluke o prodaji nekretnina čija vrijednost prelazi iznos od 59.387,89 EUR.

- članak 37. Statuta Grada Novske (Službeni vjesnik Grada Novske, broj 8/21, 13/23), koji propisuje da Gradsko vijeće odlučuje o stjecanju i otuđivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju  imovinom Grada Novske  u skladu sa Zakonom, Statutom i posebnim propisima. 

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREĐUJU OVOM ODLUKOM:

Ovom Odlukom izabire se najpovoljniji ponuditelj za kupnju neizgrađevinskog zemljišta u Poduzetničkoj zoni Novska.

Gradsko vijeće Grada Novska na 6. sjednici održanoj 30.4.2026. donijelo je Odluku o prodaji neizgrađenog građevinskog zemljišta oznake kč. br. 5556/12 ORANICA PODUZETNIČKA ZONA NOVSKA površine 16.338 m2, upisane u zk. ul. 5438 k.o. Novska u svrhu izgradnje građevine gospodarsko-proizvodne namjene. Početna cijena za prodaju zemljišta iznosi 6,89 EUR/m2 sukladno Procjembenom elaboratu tržišne vrijednosti koji je izradio ovlašteni sudski vještak Edo Tomić, a Procjeniteljsko povjerenstvo za tržište nekretnina za područje Sisačko-moslavačke županije izdalo suglasnost. Kriterij za izbor najpovoljnijeg ponuditelja je najviši zbroj ostvarenih bodova s osnova visine ulaganja/vrijednosti poslovne investicije i s osnova broj radnika koje će ponuditelj zaposliti na neodređeno vrijeme. Najpovoljnijem ponuditelju za kupnju zemljišta pod uvjetima iz javnog natječaja dodjeljuje se potpora male vrijednosti na kupoprodajnu cijenu zemljišta propisana Programom poticanja razvoja malog i srednjeg poduzetništva Grada Novske za 2025- - 2029. godinu.  Najpovoljniji ponuditelj plaća trošak geodetskog elaborata parcelacije i procjembenog elaborata.

Obavijest o objavi javnog natječaja objavljena je u Narodnim novinama broj 45/2026, a cjeloviti tekst natječaja objavljen je na službenoj internetskoj stranici Grada Novska www.novska.hr dana 4.5.2026.

U otvorenom roku ponudu je podnijelo trgovačko društvo EKO – TERRA d.o.o. za trgovinu i usluge, Nedelišće, Ulica Gorčica 2, OIB: 39585874076. Iz Poslovnog plana ponuditelja vidljivo je da tvrtka posluje 20 godina u sektoru prodaje poljoprivredne mehanizacije na području RH i da su ovlašteni zastupnici za brendove Claas, Farmtech i Capello. Investicijom u Novskoj žele proširiti poslovanje i približiti se kupcima u Sisačko-moslavačkoj županiji.  Namjeravaju izgraditi prodajno servisni centar s prodajnim prostorom, servisnom radionicom i skladištem. U prvoj fazi u razdoblju od jedne do tri godine namjeravaju zaposliti  6-8 djelatnika, a u drugoj fazi 9-10 djelatnika.  Financijski plan iznosi 2.061.000,00 EUR (vlastita sredstva 50%, kredit 50%). Predviđaju vremenski početak rada za dvije godine. Ponuditelj je ponudio cijenu od 6,90 EUR/m2, ukupno 112.732,20 EUR. S obzirom da namjerava zaposliti 6 osoba na neodređeno vrijeme obračunata mu je potpora male vrijednosti  na ponuđenu kupoprodajnu cijenu zemljišta u iznosu od 1,33 EUR/m² zemljišta (ukupno 21.729,54 EUR). Najpovoljniji ponuditelj je dužan prodavatelju isplatiti preostalu kupoprodajnu cijenu u iznosu od 85.372,87 EUR (ponuđena kupoprodajna cijena umanjena za iznos potpore i jamčevine) i trošak od 1.378,50 EUR.

Uz ponudu je priložena sljedeća dokumentacija: 
· Poslovni plan,
· E-izvadak iz sudskog registra
· Izjavu o nekorištenju potpora male vrijednosti,
· Izjavu o upisu prava nazadkupnje, hipoteke i zabrane otuđenja i opterećenja
· Izjava ponuditelja o zapošljavanju
· Grafički prikaz građevina na katastarskoj podlozi
· Potvrda porezne uprave o stanju duga,
· Kopija uplatnice o jamčevini
· Kopije osobne iskaznice za zakonskog zastupnika

Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama u vlasništvu Grada Novske o otvaranju ponuda sačinilo 
je zapisnik koji se uz prijedlog dostavlja vijećnicima Gradskog vijeća Grada Novske. 

SREDSTVA ZA PROVOĐENJE OVE ODLUKE:

Za provođenje ove odluke  nije potrebno osigurati sredstva u proračunu Grada Novske.

U skladu s iznesenim, predlagateljica predlaže Gradskom vijeću Grada Novska donošenje odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za kupnju neizgrađenog građevinskog zemljišta u Poduzetničkoj zoni Novska, kao u prijedlogu odluke.



PREDLAGATELJ
Gradonačelnica

Marija Kušmiš

































               
          [image: ]



1


2







                                                                                                                                  

image1.jpeg
REPUBLIKA HRVATSKA
SISACKO - MOSLAVACKA ZUPANIJA
GRAD NOVSKA
GRADSKO VIJECE




